
12 SETTEMBRE 2022

PRIMO INCONTRO DEL PROCESSO DI PARTECIPAZIONE

INCONTRO DI LANCIO - CASTIGLIONE D’ORCIA



LE FASI DELLA REDAZIONE DEL PIANO STRUTTURALE INTERCOMUNALE

12 settembre 2022



AVVIO DEL PROCEDIMENTO 
AI SENSI DELL’ART. 17 DELLA L.R. 65/2014   

San Quirico d’Orcia - DCC n. 11 del 20/05/2020 

12 settembre 2022



GLI OBIETTIVI PRELIMINARI VERSO LO STATUTO DEL TERRITORIO 
PER LA DEFINIZIONE DELLE STRATEGIE DELLO SVILUPPO SOSTENIBILE

OBIETTIVI

STATUTO

12 settembre 2022



12 settembre 2022



CONTRIBUTI PERVENUTI

12 settembre 2022



GRUPPO DI LAVORO

Aspetti urbanistici
Michela Chiti - Progettista e coordinatore
Chiara Nostrato
Giulia D’Ercole

Aspetti geologici e sismici
Mauro Cartocci
Andrea Borri

Aspetti idraulici
Niccolò Neroni
Andrea Sorbi

Aspetti archeologici
Cristina Felici

Aspetti agrosilvoforestali
Ilaria Scatarzi

Aspetti della valutazione ambientale e della Valutazione di Incidenza
Michela Chiti e Ilaria Scatarzi

12 settembre 2022



STRATEGIA DELLO SVILUPPO 
SOSTENIBILE

● Definizione delle Unità 
Territoriale Organiche 
Elementari

● Previsioni esterne al 
perimetro del territorio 
urbanizzato

● Dimensionamento
● Disciplina

STATUTO DEL TERRITORIO

● Invarianti strutturali
● Patrimonio territoriale
● Territorio urbanizzato
● Territorio rurale

QUADRO CONOSCITIVO

● Analisi fisiografica del 
territorio

● Infrastrutture servizi e 
standard

● Vincoli paesaggistici
● Aspetti idrogeomorfologici
● Aspetti agroforestali
● …………………………………….

IL PIANO STRUTTURALE INTERCOMUNALE SI COMPONE DI:
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STRATEGIA DELLO SVILUPPO 
SOSTENIBILE
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12 settembre 2022



Ambrogio Lorenzetti, Effetti del Buon Governo nella città e nella campagna, 1338-1340; affresco, larghezza 14 m circa; Siena, Palazzo Pubblico, sala dei Nove.

Che cosa è il perimetro del territorio urbanizzato?
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Che cosa è il perimetro del territorio urbanizzato?

territorio urbanizzato territorio rurale

12 settembre 2022



Art. 4, c. 3, LR 65/2014
Tutela del territorio e condizioni per le trasformazioni. Individuazione del 
perimetro del territorio urbanizzato 

C.3 … centri storici, le aree edificate con continuità dei lotti a destinazione 
residenziale…… le attrezzature e i servizi, i parchi urbani, gli impianti tecnologici, 
i lotti e gli spazi inedificati interclusi dotati di opere di urbanizzazione primaria.

C.4 … tiene conto delle strategie di riqualificazione e rigenerazione urbana, ivi 
inclusi gli obiettivi di soddisfacimento del fabbisogno di edilizia residenziale 
pubblica, laddove ciò contribuisca a qualificare il disegno dei margini urbani

12 settembre 2022



C.4 …

RIQUALIFICAZIONE

•ERS

•spazio pubblico

RIGENERAZIONE URBANA art. 122-125

•riorganizzazione del patrimonio edilizio esistente

•riqualificazione delle aree degradate

•riorganizzazione funzionale delle aree dismesse

•recupero e riqualificazione degli edifici di grandi dimensioni o complessi edilizi dismessi

•riqualificazione delle connessioni con il contesto urbano. 

QUALIFICARE IL MARGINE URBANO
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L.R. 65/14, art. 62 … gli strumenti della pianificazione perseguono la qualità degli 
insediamenti in riferimento alla riqualificazione del margine urbano con riferimento 
alla qualità sia dei fronti costruiti che delle aree periurbane

Disciplina del P.I.T./P.P.R., art. 9 …l’obiettivo generale della terza invariate viene 
perseguito mediante: la riqualificazione dei morfotipi delle urbanizzazioni 
contemporanee e delle loro criticità

•L’individuazione dei morfotipi delle urbanizzazioni contemporanee e delle loro 
criticità è necessaria per definire modalità di riqualificazione dei margini urbani

•L’individuazione dei morfotipi delle urbanizzazioni contemporanee è propedeutica 
alla definizione del perimetro del territorio urbanizzato
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DEFINIZIONE DEL PERIMETRO 
DEL TERRITORIO URBANIZZATO

TERRITORIO URBANIZZATO (art.4,c.3 e 4)

TERRITORIO RURALE (artt.64-67)

IPOTESI PREVISIONI AI FINI DELLA
COPIANIFICAZIONE (art.25)

Lotti continui urbanizzati

Riqualificazione e rigenerazione

Nuclei rurali
Ambiti di pertinenza dei 
centri e nuclei storici
Ambiti periurbani

Produttivo

Turistico ricettivo

Opere pubbliche

12 settembre 2022



MONITORAGGIO

Al  fine  di  definire  il  quadro  delle  previsioni  e  il  livello  di attuazione  del  Piano 
Operativo di San Quirico d’Orcia e del Regolamento  Urbanistico  di Castiglione d’Orcia si  sta 
procedendo ad un’analisi delle previsioni originarie così come definite dai due strumenti 
urbanistici, analizzando le previsioni attuate e/o in corso e quelle ancora non attuate al fine 
di arrivare ad un quadro generale complessivo sullo stato di Attuazione dei due strumenti e 
alla definizione del perimetro del territorio urbanizzato.

Gli interventi esaminati sono quelli soggetti ai PIANI ATTUATIVI
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VERSO LA DEFINIZIONE DEL TERRITORIO URBANIZZATO

12 settembre 2022



Layout 10k 
Formato A0 

1

2 3

4 512 settembre 2022



La base cartografica, in 
fase di aggiornamento,  
si compone dei confini 
comunali e del 
Database Topografico in 
scala 1:10.000.
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La base cartografica, in 
fase di aggiornamento,  
si compone dei confini 
comunali e del 
Database Topografico in 
scala 1:10.000.

12 settembre 2022



Si è proceduto all’aggiornamento cartografico dell’edificato su base ortofoto 

12 settembre 2022



Si è proceduto all’aggiornamento della  periodizzazione dei sedimi edilizi considerando sette soglie temporali

Estratto di BAGNO VIGNONI

12 settembre 2022



Si sta procedendo all’aggiornamento della  periodizzazione dei sedimi edilizi considerando sette soglie temporali

Estratto di GALLINA

12 settembre 2022



LETTURA DEI BENI CULTURALI E PAESAGGISTICI

È stata effettuata la ricognizione dei beni culturali 
e dei beni paesaggistici tramite la redazione di un 
documento che raccoglie i beni identificati dal PIT 
- PPR e dal MIBACT attraverso la piattaforma 
vincoli in rete.
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Per ogni bene sono indicati il codice identificativo, 
il comune di appartenenza, la denominazione, se il 
vincolo è dichiarato oppure no, la fonte, i link alle 
schedature, foto e provvedimento che attesta 
l’esistenza del vincolo.
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Dalla lettura sono emerse incertezze sulla 
localizzazione di alcuni vincoli. Questi sono stati 
raccolti all’interno di un documento di supporto al 
lavoro di confronto e verifica con gli uffici tecnici 
comunali.

12 settembre 2022



Legenda

12 settembre 2022



MONITORAGGIO  E REVISIONE PERIMETRO TERRITORIO URBANIZZATO 
DEL COMUNE DI CASTIGLIONE D’ORCIA

12 settembre 2022



CASTIGLIONE D’ORCIA
Proposta perimetro TU 

nel documento di avvio 
del procedimento

12 settembre 2022



CASTIGLIONE D’ORCIA
Proposta nuovo 

perimetro TU
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GALLINA
Proposta perimetro TU 

nel documento di avvio 
del procedimento

12 settembre 2022



GALLINA
Proposta nuovo 

perimetro TU 

12 settembre 2022



LE MASSE - POGGIO ROSA
Proposta perimetro TU 

nel documento di avvio 
del procedimento

Il nucleo non presenta le caratteristiche declinate 
nell’art. 4 della LR 65 che definisce il TU, per questo 

si propone di inserirlo tra i nuclei rurali dato 
il carattere di forte ruralità
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LE MASSE - POGGIO ROSA
Proposta da TU a nucleo rurale

12 settembre 2022



CAMPIGLIA D’ORCIA
Proposta perimetro TU

 nel documento di avvio 
del procedimento
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CAMPIGLIA D’ORCIA
Proposta nuovo 

perimetro TU

12 settembre 2022



VIVO D’ORCIA
Proposta perimetro TU 

nel documento di avvio 
del procedimento

12 settembre 2022



VIVO D’ORCIA
Proposta nuovo perimetro TU 

12 settembre 2022
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BAGNI SAN FILIPPO - PIETRINERI
Proposta nuovo 

perimetro TU

12 settembre 2022



MONITORAGGIO  E REVISIONE PERIMETRO TERRITORIO URBANIZZATO 
DEL COMUNE DI SAN QUIRICO D’ORCIA

12 settembre 2022



SAN QUIRICO D’ORCIA
Proposta perimetro TU 

nel documento di avvio 
del procedimento

12 settembre 2022



SAN QUIRICO D’ORCIA
Proposta nuovo 

perimetro TU 

12 settembre 2022



BAGNO VIGNONI
Proposta perimetro TU 

nel documento di avvio 
del procedimento

12 settembre 2022



BAGNO VIGNONI
Proposta nuovo 

perimetro TU

12 settembre 2022



CONTRIBUTI PERVENUTI E TEMATICHE EMERSE
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PERIMETRO DEL TERRITORIO URBANIZZATO
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PERIMETRO DEL TERRITORIO URBANIZZATO
E CONTRIBUTI PERVENUTI
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1. nuove previsioni a destinazione turistico ricettiva: alberghi, campeggi
2. agricampeggio
3. energie rinnovabili ed in particolare impianti fotovoltaici
4. invasi 
5. aree sosta camper
6. aree termali

LE PRINCIPALI TEMATICHE DEI CONTRIBUTI PERVENUTI
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